SYNDYK / ZAWADA

TEASER INWESTYCYJNY - KROSNO, PODKARPACIE, POLSKA

3-hektarowy kompleks
przemyslowy tuz przy
lotnisku

Dziewie¢ budynkéw, 13 931 m? powierzchni uzytkowej, wtasna stacja
transformatorowa 15 kV i 9,3% rentownosci z najmu - oferowane przez syndyka

Milomax S.A. w upadtosci jako zorganizowana czes¢ przedsiebiorstwa.

2,90 ha 13 931 m”* 1 MW 1,0 mln 71

GRUNT - OK. 2,34 HA POW. UZYTKOWA - 9 MOC PRZYLACZENIOWA CZYNSZ ROCZNY
ZABUDOWY BUDYNKOW
CENA OD

l 1 Wartosé¢ oszacowania (25 stycznia 2023): 20,87 min zt - cena jest ok. 49% ponizej wyceny.
1 O ,7 m n Z Sprzedaz zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa; postanowienie sqdu powoduje

=768 zt / m? wygasniecie obcigzen.
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02 - LOKALIZACJA | ROZWOJ MIASTA

Tuz obok pasa, ktory zostanie podwojony

Kompleks przylega do lotniska w Krosnie, ktére Miasto rozbudowuje w ramach programu o
wartosci ponad 45 min zt (2026-2028); obok planowany jest nowy odcinek obwodnicy -
»,Droga G”.
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Skrzyzowanie Lotnikdw / Zrecifska - rozbudowane

ul. Zrecihska / droga do DK28

i . ) ) ul. Lotnikow
- centrum Krosna ~5 km - DK28 ~2,5 km - Rzeszéw-Jasionka ~60 km - granica z Ukraing ~90 km

Program lotniska (Miasto Krosno) Drogi i gospodarka
Program 45 min zt+ w latach 2026-2028 (ok. 23 »,Droga G”: koncepcja drogi dwujezdniowej z
min zt Miasto + ~22 min zt dofinansowania UE - o mostem nad Lubatéwkq - bez harmonogramu i
ktore sie ubiega) finansowania
Pas startowy 1,1 — 2 km; kod 2B — 3C; powierzchnie Skrzyzowanie Lotnikéw / Zrecinska rozbudowane
utwardzone 55 350 — 136 400 m? (867 tys. zt) - zakonczone
Decyzja $rodowiskowa wydana 1paz 2026 Centrum dystrybucyjne Eurocash w Szczepahcowej:
(wymagane jeszcze pozwolenie na budowe i 18 000 m?na 5,5 ha

finansowanie) 58 firm z kapitatem zagranicznym w Kroénie, m.in.

~19 000 operacji w 2025 r.; w 2026 r. ponad 20 Goodrich Aerospace (USA), BWI (Chiny)
000

Plany dotyczqce lotniska i drég sq projektami Miasta Krosna i nie wehodzq w zakres sprzedazy. Mapa ma charakter schematyczny; potozenia sq orientacyjne.
Odlegtosci przyblizone.
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03 - INFRASTRUKTURA

W pelni uzbrojony, gotowy do pracy

Energia, gaz, woda i odprowadzanie sciekdw - na miejscu, z rezerwq mocy elektrycznej na

rozbudowe.

15 kV 1000 KW

WLASNA STACJA MOC PRZY+LACZENIOWA REZERWA (300 KW TARYFA - PGE OBROT S.A.
TRANSFORMATOROWA ZAMOWIONE)

Gaz Woda Scieki

Gaz wysokiego cisnienia na Wtasne studnie S-1/S-2; Wylot éciekdw przemystowych;

terenie. przytqcze miejskiej wody i pozwolenia na wody opadowe i
kanalizacji gotowe do podziemne.

uruchomienia.

Pozwolenia srodowiskowe - 3 obowiazujace

Emisje do powietrza wazne do 1paz 2034
Scieki przemystowe wazne do 6 wrz 2027
Wody podziemne / opadowe wazne do 8 kwi 2039
Planowanie Dojazd
Strefy 12PU (Krosno) i UC (Szczepancowa) - produkcja ~5 km do centrum Krosna - ~2,5 km do DK28 - ~60 km
/ ustugi/ handel. do lotniska Rzeszéw-Jasionka - ~90 km do Ukrainy.
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04 - BUDYNKI, NAJEM | EKONOMIA

Przychod od pierwszego dnia

. a
¥ PRODUCTION FACILITY LAYOUT

~.‘ Production
~. building 2

W\ s
Finished
‘\_ goads
warehouse

- Newly bujlt
warehouse 1

Newly built
warehouse 2

1,0 min 71

CZYNSZ ROCZNIE

9,3%

RENTOWNOSC BRUTTO OD
CENY

Sytuacja najmu
Umowy najmu na budynki 1-7; magazyny 8-9 wolne
Kupujgcy moze wstqpi¢ w prawa syndyka lub
wypowiedzie¢ umowe z 3-miesiecznym
wyprzedzeniem

Brak prawa pierwokupu

Potencjal

o lat

NAJEMCA W OBIEKCIE

KLUCZOWE DANE
Budynki

Pow. uzytkowa
Pow. zabudowy
Kubatura

Grunt

Wynajete (bud. 1-7)

Wolne (bud. 8-9)

3 mies.

Uzasadnienie wartosci

Cenaod

Operat (sty 2023)

- nieruchomo$¢ gtéwna
- dziatki magazynowe

Dyskonto

9

13 931 m?

11988 m?

76532 m?

2,9865 ha

~10 655 m?

~3276 m?

OKRES WYPOWIEDZENIA

10,7 min zt

20,87 min zt

14,29 min zt

6,43 min zt

~49%

Ponowny najem lub uzytek wtasny wolnych magazyndéw 8-9 (~3 276 m?) i niewykorzystanej rezerwy mocy 700 kW

Renegocjacja stawek po wygasnieciu lub wypowiedzeniu umowy; sgsiedztwo rozbudowywanego lotniska i planowanej

strefy inwestycyjnej

Dane wyceny z operatu z 25 stycznia 2023 r. Rentowno$¢ = czynsz roczny + cena. Dane orientacyjne; brak gwarancji przysztego czynszu lub najmu.
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05 - PRZEBIEG TRANSAKCJI | KONTAKT

Jak przebiega sprzedaz

Sprzedaz prowadzi syndyk masy upadtosci na podstawie polskiego prawa upadtosciowego i
opublikowanego regulaminu przetargu.

Wyrazenie zainteresowania

Kontakt z syndykiem; prosba o regulamin przetargu i dokumenty.

Due diligence i wizyta na miejscu

Ogledziny terenu, budynkéw i dokumentacji po uméwieniu terminu.

Oferta/ licytacja

Ztozenie oferty lub udziat w licytacji zgodnie z regulaminem.

Zatwierdzenie przez sqd

Sqd upadtosciowy zatwierdza sprzedaz; postanowienie wygasza obcigzenia.

Przeniesienie wtasnosci

Sprzedaz zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP); zwolniona z VAT.

Zakres i warunki Dlaczego teraz

Sprzedaz zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Cena ok. 49% ponizej wyceny

(ZCP), zwolniona z VAT Przychéd od pierwszego dnia

Same magazyny 8-9: z VAT; nieruchomosci gtéwnej Rersuawa leihidhe = Snemsewens v el

nie mozna kupié bez nich
Pracownicy nie przechodzq na nabywce

Plany lotniskowe nie wchodzq w zakres sprzedazy

KONTAKT - SYNDYK

Syndyk Zawada

Milomax S.A. w upadtosci - ul. Lotnikéw 4a, Krosno
E-mail: aaa@bbb.pl | Tel.: +48 xxx xxx xxx

krosnoairportsite.com

Teaser ma charakter wytgcznie informacyjny i nie stanowi oferty ani wigzgcego zobowigzania. Wigzgcy jest wytgcznie regulamin przetargu i orzeczenia sqdu. Stan
danych: pazdziernik 2026.
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