SYNDYK
ZAWADA

NA SPRZEDAZ - MODULOWY KOMPLEKS PRZEMYSLOWY | PRZY LOTNISKU KROSNO,
POLSKA

Modulowy kompleks
przemyslowy

dla wielu najemcow
przy lotnisku
Krosno, Polska

2,99 ha terenu przemystowego bezposrednio przy Lotnisku Krosno (EPKR) - miasto
planuje wydtuzenie pasa startewego z 1,1 do 2 km w ramach programu wartego ponad
45 min zt. Dziewie¢ budynkow, ~14 000 m? powierzchni oraz wtasna stacja
transformaterowa 15 kV. Sprzedaz pod nadzorem sqdu, prawo wtasnosci wolne od

obcigzen.

OFERTY OD 10,7 MLN PLN - SKLADANIE DO SYNDYKA

13,931 2.99 0 1.1 > 2 km

M2 POW. UZYTKOWEJ HEKTARY TERENU BUDYNKOW PLANOWANE WYD+tUZENIE
PASA STARTOWEGO

Milomax S.A. - ul. Lotnikéw 4a, 38-400 Krosno, Poland syndyk@milomax.pl - milomaxwupadlosci.pl



Oferty od 10,7 min PLN

ok. 49% ponizej
wartosci z operatu (20,87 min PLN)

Pozwolenia srodowiskowe (powietrze -
woda)

Brak VAT (Transakcja ZCP)

=~ 768 PLN / m*

powierzchni uzytkowej

13 931 m>

zabudowy na 2,99 ha

Lotnisko Krosno - Planowane
Wydtuzenie Pasa startowego do 2 km

Prawo wtasnosci wolne od obcigzen

1 mIn PLN rocznie

z najmu - 9,3% rentownosci brutto

Gaz wysokoci$nieniowy - wtasne
studnie - stacja 15 kV

Planowana obwodnica (droga G) do
DK28

Istniejgca Umowa Najmu - 3 Miesigce

Wypowiedzenia

—— ROZBUDOWA LOTNISKA - TUZ OBOK

Rozbudowa lotniska Krosno

Miasto Krosno przygotowuje program wart ponad 45 min zt, ktérego celem jest wydtuzenie pasa startowego Lotniska Krosno
(EPKR) - sgsiadujgcego bezposrednio z tq nieruchomosciq - z 1,1 do 2 km oraz stworzenie infrastruktury dwojakiego zastosowania,
cywilno-wojskowej. Rada Miasta zaakceptowata plan; trwa przygotowanie wniosku o dofinansowanie unijne. 1 pazdziernika 2026 r.

wydano decyzje Srodowiskowq - bez koniecznosci przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko.

45 min 7+

WARTOSC PROGRAMU, 2026-2028

1,1 - 2km

PLANOWANA DLUGOSC PASA STARTOWEGO

20 000+ ~22 min 71

OPERACJI LOTNICZYCH OCZEKIWANYCH W 2026

DOFINANSOWANIE UE (WNIOSKOWANE)

Wydluzenie pasa startowego - etapami

OBECNIE

DOCELOWO 1,100 m +600 m +300 m

0 1,000 m 2,000 m

I Wydtuzenie w kierunku ul. Zrecinskiej: najpierw +600 m, nastepnie kolejne +300 m.
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Rozbudowa lotniska ma zielone swiatlo srodowiskowe

1pazdziernika 2026 r. Prezydent Miasta Krosna wydat decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia ,,Rozwdj
infrastruktury Lotniska Krosno” - stwierdzajqc brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i nadajgc
decyzji rygor natychmiastowej wykonalnosci, dzieki czemu miasto moze od razu przej$¢ do pozwolenia na budowe i pozyskiwania
funduszy UE.

Bez 00S 2B - 3C

ocena oddziatywania na $rodowisko nie jest wymagana kod referencyjny lotniska - samoloty o rozpigtosci do 36 m (dzi$ 24 m)
+900 m 2,5%
pas wydtuzony do 2000 m x 30 m powierzchnia utwardzona lotniska: 55 350 - 136 400 m?

¢ Pod biznes w sgsiedztwie - jednym z deklarowanych celéw projektu jest stworzenie dogodnych warunkéw dla firm inwestujgcych na

przygotowywanych terenach w bezposrednim sgsiedztwie lotniska oraz zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej regionu.

¢ Zakres prac - pas do 2000 m z nawierzchnig SMA i miejscami zawracania, trzy nowe drogi kotowania (ok. 168 x 18 m), droga kotowania
DKA do ok. 1725 m, ok. 2,8 km kanalizacji deszczowej ze zbiornikami retencyjnymi, nowe o$wietlenie nawigacyjne i procedury nawigacji

satelitarnej GNSS. Nie planuje sie nowych obiektéw kubaturowych.

@ Czysto w kluczowych kwestiach - pozytywne opinie Wéd Polskich i RDOS w Rzeszowie; hatas mieéci sie w normach przy najblizszej
zabudowie chronionej; brak oddziatywan skumulowanych i transgranicznych; najblizszy obszar Natura 2000 w odlegtosci ok. 1,6 km; brak

koniecznosci wycinki drzew.

¢ Ruch uwzgledniony w decyzji - model hatasu zaktada ok. 52 starty i Igdowania dziennie obecnie, ok. 70 na etapie 1710 mi ok. 85 po

osiggnieciu petnych 2000 m. Lotnisko jest czynne catq dobe i wpisane do rejestru lotnisk cywilnych (nr 22).

To wytgcznie decyzja Srodowiskowa - nadal potrzebne sq pozwolenie na budowe i finansowanie, a strony mogg wniesé odwotanie w ciggu 14 dni od otrzymania.

Co obejmuje program
v Pasdo2km - wydtuzenie dwuetapowe z obecnych 1,1 km

+~ Droga kotowania, - poszerzona droga kotowania, nowe oéwietlenie, odwodnienie z sieciq zbiornikdéw retencyjnych
oswietlenie, odwodnienie

v Wsparcie samolotéw - instalacja z hydrantem do napetniania zbiornikéw samolotéw gasniczych
gasniczych

v~ Monitoring radarowy - lotniska i otaczajgcej przestrzeni powietrznej
+~ Podwdjne zastosowanie - cywilno-wojskowe; konsultowane przez Urzqgd Marszatkowski z Komisjg Europejskq i stuzbami wojewody
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https://nowiny24.pl/rozbudowa-lotniska-w-krosnie-za-45-milionow-zlotych-pas-startowy-ma-byc-prawie-dwa-razy-dluzszy/ar/c3p2-29400973
https://bip.umkrosno.pl/article/rozwoj-infrastruktury-lotniska-krosno?m=682&l=2

Docelowe kategorie samolotow

PASAZERSKIE Boeing 737 - Airbus A320

REGIONALNE ATR 42/72 - De Havilland Q400 - Embraer E175/E195

BIZNESOWE Cessna Citation - Pilatus PC-24 - Gulfstream G650 - Bombardier Global
WOJSKOWE TRANSPORTOWE CASA C-295- C-130 Hercules (NATO users)

CARGO Boeing 737-SF - ATR-72 Cargo

Zgodnie z planami miasta. Obecnie lotnisko obstuguje gtéwnie loty szkolne, prywatne, rekreacyjne i biznesowe; wieksze samoloty wojskowe korzystajq z

niego tylko podczas éwiczen, bez petnego zatadowania.

Podwojne zastosowanie i rola zapasowa

Celem jest wzmocnienie potencjatu gospodarczego, edukacyjnego i obronnego regionu, wsparcie reagowania kryzysowego i odcigzenie

regionalnej sieci - wtadze miasta wskazujg, ze Krosno mogtoby petnié role lotniska zapasowego dla Rzeszowa-Jasionki.

Rosnacy ruch

Liczba operacji wzrosta z niespetna 15 tys. w 2024 r. do prawie 19 tys. w 2025 r. i wedtug zarzgdu lotniska w 2026 r. przekroczy 20 tys.

Strefa inwestycyjna przy lotnisku

Miasto widzi rozwdj strefy inwestycyjnej przy lotnisku i przyciggniecie firm z branzy lotniczej oraz obstugi serwisowej, ktére dzis wybierajg

lotniska przyjmujgce duze samoloty. Loty pasazerskie i regularny przewéz towaréw to mozliwosci na przysztosc.

STATUS | ISTOTNE ZASTRZEZENIA

To plany Miasta Krosna - nie wchodzg w zakres tej sprzedazy i nie sg gwarantowane. Rada Miasta zatwierdzita niezbedne zmiany
budzetowe (19 gtoséw za, 1 wstrzymujqcy sie). Miasto zamierza wniesé ok. 23 min zt i ubiegac sie o ok. 22 min zt z Funduszy Europejskich
dla Podkarpacia 2021-2027; wniosek miat zostaé ztozony w ciggu ok. osmiu tygodni od 2 pazdziernika 2026 r., a umowa o dofinansowaniu
mogtaby zostaé podpisana w grudniu 2026 ., jesli projekt uzyska dobrg ocene. Kupujgcy powinni samodzielnie zweryfikowa¢ status
programu oraz wszelkie ograniczenia planistyczne lub lotnicze dotyczqce terenu. Zrédto: Miasto Krosno (BIP), komunikat urzedowy.
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— DLACZEGO TA OKAZJA

Kluczowe atrybuty in@westycyi

Siedem powodéw, dla ktérych ten modutowy kompleks przemystowy wyréznia sie

sposréd typowych aktywdw w upadtosci.

A 4

01 02

Rozbudowa lotniska obok - program 45 min Niezalezna infrastruktura energetyczna
zh+ Teren posiada wtasng stacje transformatorowqg 15 kV -
Sgsiadujgce bezposrednio Lotnisko Krosno (EPKR) ma zyskaé rzadki atut zapewniajgcy niezalezne zasilanie dla

pas wydtuzony z 1,1 do 2 km - dla wiekszych samolotéw energochtonnego przemystu, logistyki lub centréw danych.
pasazerskich, biznesowych, ftowarowych i wojskowych. Teren ma takze przytqcze gazu wysokiego ci$nienia oraz
Finansowanie: ok. 23 mln zt z budzetu miasta oraz ok. 22 min wtasne ujecie wody (studnie) i odprowadzenie $ciekdw,

zt dofinansowania UE, o ktére miasto sie ubiega (2026~ sprzezone z przytgczem do miejskiej sieci wodno-

2028). Decyzja srodowiskowa wydana 1paz 2026 r. - bez kanalizacyjnej, ktére mozna szybko uaktywnié.

wymogu O0S.

9 o

03 04

Prawo wlasnosci bez obciazen Strategiczna lokalizacja — UE i Ukraina
Po zatwierdzeniu przez sqd wszelkie hipoteki i ograniczenia Krosno lezy ~90km od granicy z Ukraing. I[dealne dla
zostajg prawnie usuniete. produkgji w UE obstugujqcej rynki Europy Wschodniej.

$ $
05 06

Istniejgca umowa najmu - 3 miesigce Brak VAT - istotna oszczednos¢
wyp0w1edzen1a Sprzedaz jako ZCP jest zwolniona z VAT - przy tej cenie
Teren jest wynajmowany na podstawie umowy najmu oszczednoéd jest istotna. (Zakup samych magazynéw #8-#9
(obecnie 1min PLN rocznie) z 3-miesiecznym okresem podlegatby VAT.)

wypowiedzenia - biezgcy dochdd od pierwszego dnia i krétki
horyzont dla zmiany przeznaczenia lub nowego najmu.

Warunki umowy do potwierdzenia w data room.
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Idealne pod przeznaczenie zwigzane z lotnictwem

Przy lotnisku, ktére ma przyjmowa¢ wieksze samoloty, hale mozna dostosowaé do serwisu i obstugi statkédw powietrznych (MRO), cargo
lotniczego, montazu UAV lub produkcji precyzyjnej - czyli modelu strefy inwestycyjnej, ktéry promuje samo miasto. Model

wielonajemcowy pozwala rozwijaé moduty niezaleznie.

2,99 hektara terenu przemystowego.y
Krosnie

Bezposredni dostep do drogi, sgsiedztwo Lotniska Krosno
(planowane wydtuzenie pasa startowego do 2 km). Na miejscu:
stacja 15 kV, gaz wysokocisnieniowy, wtasne studnie i wylot Sciekow,
woda miejska gotowa do uruchomienia oraz pozwolenia

srodowiskowe (emisje do powietrza, odprowadzanie do kanalizacji).

—— TEREN | INFRASTRUKTURA

Teren
z lotu ptaka

Nagranie dronem terenu Milomax o powierzchni 2,99 ha - peten kompleks produkcyjny, magazyny i strefa przemystowa.

Dwie hale produkcyjne majg tgcznie 9 118 m? powierzchni uzytkowej; na terenie dostepna jest wtasna stacja transformatorowg 15 kV i

gaz wysokocisnieniowy.

15 KV Gaz wysokiego

Wlasna stacja transformatorowa cis’nienl a

Niezalezne zasilanie catego terenu - kluczowy atut dla Gaz wysokocis'nieniowy

energochtonnego przemystu, logistyki lub centréw danych. .,
Gaz wysokocisnieniowy na terenie, umozliwiajgcy ciepto

technologiczne lub kogeneracje CHP jako zasilanie awaryjne.
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2 studnie 13 931 Mm*

Wiasne ujecie wody i odprowadzenie Powierzchnia uzytkowa

scickow Dziewieé budynkéw: dwie hale produkcyjne (9 118 m?),
Wtasne studnie (S-1, S-2) i odprowadzenie Sciekéw biurowiec, magazyn surowcéw, dalsze magazyny, warsztat,
przemystowych, sprzezone z przytqczem do miejskiej sieci portiernia i stacja transformatorowa.

wodno-kanalizacyjnej - gotowe do szybkiego uaktywnienia.

2,99 ha 76 532 m>

Teren przemystowy Kubatura budynkow

Teren przemystowy ok. 2,99 ha (w tym ok. 2,34 ha Znaczna kubatura dziewieciu budynkéw, mozliwa do
zabudowane) w strefie przemystowej Krosna z dostepem do adaptacji na montaz, logistyke lub magazynowanie.
drogi.

Zezwolenia srodowiskowe
3 zezwolenia

Zaktad posiada nastepujgce zezwolenia Srodowiskowe:

+~ Emisje do powietrza - Decyzja na wprowadzanie gazdw i pytéw do powietrza z instalacji zlokalizowanych na terenie
zaktadu przy ul. Lotnikéw 4A, 38-400 Krosno - wydana 2.10.2024 r., obowigzuje do 1.10.2034 r.

~ Scieki przemystowe - Pozwolenie wodnoprawne na szczegoélne korzystanie z wod - wprowadzanie $ciekéw
przemystowych zawierajgcych substancje szczegdlnie niebezpieczne dla srodowiska wodnego z
huty szkta do urzgdzen kanalizacyjnych MPGK - Krosnienski Holding Komunalny Sp. zo.0. w
Krosénie (znak: RZ.ZUZ.1.4210.155.2023.MK) - wydane 6.09.2023 r., obowigzuje do 6.09.2027 r.;
organ: Wody Polskie, Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Kroénie.

v Wody podziemne i - Pozwolenie wodnoprawne na pobér wéd podziemnych z dwéch studni (S-1i S-2) oraz na
opadowe wprowadzanie oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych do potoku Marzec (znak:

RZ.ZUZ.1.421.460.2018.JT, wraz z decyzjq zmieniajgcg z 12.03.2020 r.) - obowigzuje do
8.04.2039 r.; organ: Wody Polskie, Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Kroénie.

—— LOKALIZACJA | LOGISTYKA

Krosno - przemystowa lokalizacja
przy lotnisku

Krosno lezy na Podkarpaciu, na potudniowo-wschodnim skraju UE. Miasto inwestuje w swoje lotnisko - planowane jest wydtuzenie pasa

startowego do 2 km - i dysponuje ustanowiongq strefq przemystowq z wykwalifikowanq kadrg oraz wyspecjalizowanymi dostawcami.
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Teren lezy w ustanowionej strefie przemystowej Krosna, z bezposrednim dostepem do drogi i bezposérednio przy Lotnisku Krosno (EPKR).

Lotnisko Rzeszéw-Jasionka (~60 km) zapewnia gtéwne regionalne potgczenia komercyjne. Wg operatu szacunkowego teren lezy ok. 5 km

od centrum Krosna i ok. 2,5 km od drogi krajowej nr 28.

Co kluczowe, Krosno lezy ok. 90 km od granicy z Ukraing - o jedna z najblizszych standardowych unijnych fabryk w stosunku do Ukrainy.

Koszty pracy na Podkarpaciu sq znacznie nizsze niz w Europie Zachodniej, przy petnym dostepie do Jednolitego Rynku UE.

ul. Lotnikéw 4a, Krosno - Strefa Przemystowa, Podkarpacie

Krosno, Podkarpacie, Polska Jednolity Rynek UE

Planowane Wydtuzenie Pasa startowego

01. STRATEGICZNE OTOCZENIE

BellingWest
_ ~Industrles
China

Aerospace
= L Systems -
Alrport Krosno A% Goodrich
IATA: KRO g (USA)
' ICAO: EPKR -

: /
Eurocash SA.:%, .
(Warsaw Stock Exchange listed company),,

Teren lezy w pasie przemystowym miedzy Krosnem a
Szczepahcowq, obok lotniska Krosno - w otoczeniu uznanego

przemystu i logistyki oraz sieci drég, ktérg miasto aktywnie

rozbudowuje.

~ Miedzynarodowe otoczenie biznesowe - w sgsiedztwie
dziata regionalne centrum dystrybucyjne Eurocash w
Szczepahcowej (18 000 m? na 5,5 ha, jeden z 12 kluczowych
magazyndw w Polsce). W Kroénie siedzibe ma 58 firm z
kapitatem zagranicznym, m.in. Goodrich Aerospace (USA)
i BeijingWest Industries / BWI (Chiny).
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~90 km do Ukrainy

Strefa Przemystowa ~60 km do Rzeszowa-Jasionki

02. GRANICE DZIALEK

WYKAZ KSIAG WIECZYSTYCH (KW):

Lokalizacja. ul. Lotnikéw 4a, 38-400 Krosno. Teren obejmuje
przemystowq dzielnice Krosna (obreb Przemystowa) oraz sgsiadujgcq
wie$ Szczepancowa (gmina Chorkéwka), gdzie stoi wiekszosé

budynkéw. £gczna powierzchnia gruntéw: ok. 2,99 ha (2,9865 ha).

I. Prawo wtasnosci (Szczepahcowa) - 2,5267 ha

KW Nr KSTK/00017599/0: dziatki nr 318/30 (pow. 0,3996 ha) i 318/31
(pow. 1,5222 ha), wydzielone z dziatki 318/12 (1,9218 ha) decyzjg Wéjta
Gminy Chorkéwka z 4.07.2022 r.; dziatki nr 318/13 (0,0970 ha), 354/2
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(0,0320 ha), 355/2 (0,0295 ha) - operat wskazuje, ze wpis w tej
ksiedze nie jest zgodny z wypisem z rejestru gruntéw

KW Nr KS1K/00068007/6: dziatki nr 356/3, 356/4, 356/5, 356/6,
356/7,356/8 (tgczna powierzchnia 0,2144 ha)

KW Nr KS1K/00070811/2: dziatka nr 334/4 (pow. 0,1100 ha)

strefie inwestycyjnej przy lotnisku. Kolejne ok. 20 ha jest KW Nr KSTK/00069473/0: dziatka nr 334/5 (pow. 0,1220 ha)
przygotowywane dla tej strefy. krosno24.pl 7

~ Przebudowa ul. Lotnikéw - miasto zakohczyto poszerzenie
skrzyzowania Lotnikéw / Zrecinska o nowe pasy do skretu
w kierunku ul. Przemystowej i Szczepahcowej (867 000 zt,
wykonawca Strabag), z myslq o firmach w rozwijajqgcej sie

Il. Prawo uzytkowania wieczystego (Krosno) - 0,4598 ha

v »DrogaG” - planowane potqczenie potudniowe - Miasto Grunty stanowig wtasnoéé Gminy Krosno; Milomax S.A. jest
Krosno konsultowato wstepng koncepcje drogi uzytkownikiem wieczystym (99 lat, wg stanu z 2023 r. pozostato ok. 73
dwujezdniowej z mostem nad Lubatéwkq, bedgcej lat) oraz wtascicielem budowli stanowigcych odrebng nieruchomoséé.
fragmentem potudniowej obwodnicy: od ronda KW Nr KS1K/00076204/6: dziatka nr 361/1 (pow. 0,0168 ha), dziatki nr
Kroénienskich Lotnikéw (ul. Witosa / ul. Lotnikéw) w 362/1,362/2,362/3,362/5, 362/6 (tgczna powierzchnia 0,4430 ha),
kierunku ul. Bieszczadzkiej. To dopiero etap koncepcji - bez obreb Przemystowa.

ogtoszonego terminu i finansowania. krosno.pl 7

03. MAPA UZBROJENIA TERENU

Mapa uzbrojenia terenu

Wycinek powiatowej mapy internetowej z sieciami

uzbrojenia na terenie i wokét dziatek - pomocny

przy sprawdzaniu punktéw przytqczenia i przebiegu
sieci. W portalu wtgcz warstwe wskazang ponize;j.

SCIEZKA WARSTW:

Powiat Krosno » Uzbrojenie terenu

— 'J."“I \
"‘I: \
H

o

— 03. CO KUPUJESZ

Zakres sprzedazy

Sprzedaz jest strukturyzowana jako ZCP. Ponizej doktadny zakres przekazywany

kupujgcemu.

W zakresie sprzedazy

o Nieruchomosé: 2,99 ha gruntu (w tym 2,34 ha zabudowane), 9 budynkéw, 13 931 m? pow. uzytkowej
e Wyposazenie Zainstalowane wyposazenie przemystowe - piece hutnicze, odprezarki, maszyny do ciecia, szlifowania i
Produkcyjne: piaskowania, formy
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http://localhost:8765/assets/img/uzbrojenie-l.jpg
https://krosno24.pl/informacje/bedzie-latwiej-wyjechac-na-zrecinska-miasto-przebuduje-ul-lotnikow-i7677
https://krosno.pl/aktualnosci/konsultacje-wstepna-koncepcja-budowy-drogi-laczacej-ul-witosa-z-ul-bieszczadzka-tzw-droga-g,24830

e Infrastruktura Wtasna stacja transformatorowa - niezalezne zasilanie catego terenu
Energetyczna:

e Istniejgca Umowa Najmu:  Umowa najmu w mocy (obecnie 1min PLN rocznie) z 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia

o Gotowe wyroby: Zapas gotowych wyrobéw o wartosci ok. 450 000 zt

e Magazyny #8i #9: 3 276 m? powierzchni magazynowej na wydzielonej dziatce - cze$¢ pakietu; mozna je tez kupi¢ oddzielnie (z VAT)

WYLACZONE ZE SPRZEDAZY

Pracownicy sq zatrudnieni przez najemce, a nie przez mase upadtosci. Nowy wtasciciel uzgadnia kwestie zatrudnienia bezposrednio z
najemcq. Kupujgcy nie przejmuje zadnych zobowigzan.

Struktura transakgji

TYP SPRZEDAZY Zorganizowana Czeéé Przedsiebiorstwa (ZCP)

PROWADZACY Syndyk masy upadtosci, pod nadzorem sqdu

ORIENTACYJNA CENA Oferty od 10,7 mIn PLN - szczegéty u syndyka

VAT Zwolnione - transakcja ZCP nie podlega VAT (oddzielny zakup magazynéw #8-#9 podlega
VAT)

PRZEJETE ZOBOWIAZANIA Brak - kupujqgcy nie przejmuje zobowigzan masy upadtosci

TYTUL WLASNOSCI Postanowienie sqdu usuwa wszelkie roszczenia, hipoteki i zastawy

MAGAZYNY #8 | #9 W pakiecie - mozna je tez kupi¢ oddzielnie (wtedy z VAT); gtéwnej nieruchomosci nie
mozna kupié bez nich

ISTNIEJACA UMOWA NAJMU Umowa najmu w mocy - 3-miesieczny okres wypowiedzenia

PRZEZNACZENIE W PLANACH Dziatki w Krosnie: MPZP - teren 12PU (obiekty produkcyjno-ustugowe). Dziatki w

Szczepancowej: Studium - symbol UC ,tereny rozwoju zainwestowania” (istniejgce zaktady

przemystowe); brak obowigzujgcego miejscowego planu
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Lotniczy plan sytuacyjny z numeracja budynkow

Production
building 2

P ] RS u
PRODUCTION FACILITY LAYOUT

Officel,
b building @ £

&

~——— materials
warehouse

Newly built
warehouse 1

Newly built
warehouse 2

Hala produkcyjna #1

Hala produkcyjna #2

Budynek biurowy

Magazyn surowcoéw

Portiernia

5,102 m?

4,016 m*

690 m?

711 m?

12m?

Stacja transformatorowa 60 m?

Warsztat mechaniczny 64 m?

Magazyn wyrobéw
gotowych %

1,800 m?

Budynek magazynowy

*

Plan zagospodarowania terenu z rozmieszczeniem wszystkich 9 budynkéw (numeracja zgodna z tabelg

technicznq ponizej), granicami dziatki, dostepem do drogi i relacjq z lotniskiem EPKR.

— 04. SPECYFIKACJA TECHNICZNA

Dane techniczne

# BUDYNEK

1 Hala produkeyjna #1
2 Hala produkeyjna #2
3 Budynek biurowy

4 Magazyn surowcéw
5 Portiernia

RAZEM

SYNDYK ZAWADA - Milomax S.A. - syndyk@milomax.pl

POW. ZABUDOWY M?

4,026

3,219

400

711

25

11,988

POW. UZYTKOWA M?

5,102

4,016

690

711

12

13,931

1,476 m?

KUBATURA M*

30,963

23,620

3,200

2,806

80

76,532
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# BUDYNEK POW. ZABUDOWY M? POW. UZYTKOWA M? KUBATURA M*

6 Stacja transformatorowa 65 60 -
7 Warsztat mechaniczny 74 64 360
8 Magazyn wyrobéw gotowych * 1,847 1,800 8,230
9 Budynek magazynowy % 1,621 1,476 7,273
RAZEM 11,988 13,931 76,532

* Magazyny #8i #9 lezq na wydzielonych dziatkach. Wchodzq w sktad pakietu i mozna je kupié takze oddzielnie, bez pozostatych budynkéw (ta sprzedaz
podlega VAT) - ale gtéwnej nieruchomosci nie mozna kupié bez nich. Dane techniczne wg rzeczoznawcy: budynki wznoszone etapami w latach 1993-2007
(hale w konstrukgji stalowej z ptyt ocieplonych); zuZycie techniczne gtéwnych budynkéw 25-35%. Najnowszy magazyn (#9) nie ma jeszcze pozwolenia na

uzytkowanie - koszt dokoriczenia inwestycji oszacowano na 270 216 zt netto (lipiec 2022).

O Uwaga dla Inwestoréw - Wartosé szacunkowa: Niezalezny operat szacunkowy (25.01.2023) okres$la warto$¢ rynkowq gruntéw i
budynkéw na 20,87 min zt: 14,29 min zt to gtéwna nieruchomosé produkeyjna (hale i budynki wraz z uzytkowaniem wieczystym), 6,43 min
zt - dziatki z magazynami (#8-#9, czes¢ pakietu), a 0,15 min zt - pozostate dziatki. Maszyny i urzgdzenia wyceniono odrebnie.
Orientacyjna cena 10,7 min zt jest o ok. 49% nizsza od tqcznej wartosci gruntéw i budynkéw (ok. 768 zt za m? powierzchni uzytkowej) - a

kupujgcy otrzymuje dodatkowo gotowq infrastrukture energetyczng iistniejgcy dochéd z najmu. Wartoéci z operatu bez VAT.

05. RZUTY KONDYGNACJI

: Rzut parteru - hala produkcyjna, magazyny, biura i wzorcownia (1997),
—— — - skala 1:100

Rzut parteru - Hala produkeyjna nr 1(projekt przebudowy i rozbudowy),
skala 1:100

Oryginalne rysunki architektoniczne rzutu parteru gtéwnego kompleksu hal produkcyjnych, z siatkq stupéw, uktadem pomieszczen i detalami konstrukeyjnymi.

Kliknij plan, aby powiekszy¢. Rysunki to archiwalne kopie z odrecznymi adnotacjami; nalezy zweryfikowa¢ je ze stanem faktycznym.
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Przylacze energetyczne

Z warunkéw $wiadczenia ustug kompleksowych (sprzedaz i dystrybucja energii) dla zaktadu przy ul. Lotnikéw 4A (zatgcznik

do umowy z PGE):

MOC PRZYLACZENIOWA 1000 kW (grupa przytgczeniowa llI)

MOC UMOWNA 300 kW w obecnej umowie - ok. 700 kW mocy przytqgczeniowej ponad nig

MIEJSCE DOSTARCZANIA rozdzielnia 15 kV wtasnej stacji transformatorowej (,,Huta Szkta DECO-GLASS”, pola nr 3-6); stacja i
urzgdzenia pozostajg w eksploatacji odbiorcy

NAPIECIE / ZABEZPIECZENIA 0,4 kV; zabezpieczenia przedlicznikowe 500 A

TARYFA B23 (dystrybucja i sprzedaz energii), rozliczenie miesieczne

DOSTAWCA PGE Obrét S.A.

Zrédto: zatgcznik do obecnej umowy na energie elektryczng (skan). Warunki dla nowego wtasciciela trzeba uzgodnié z dostawcq i

operatorem sieci.

'l-lq_’-.'_-_r.- 1k
Infrastruktura przemyslowa-wc‘l‘tudm

w zakres sprzedazy mE e Tl o

Zainstalowane wyposazenie, stacja Tronsforma’roroWu_]_S kV,
przytqgcze gazu wysokocisnieniowego i budynki sq w zakresie
sprzedazy. Magazyny #8-#9 mozna kupic¢ oddzielnie, bez

pozostatych budynkéw - ta transakcja podlega VAT; gtéwnej

nieruchomosci nie mozna kupié bez nich

—— SCENARIUSZE INWESTYCYJNE - POTENCJAL REPURPOSINGU

Scenariusze inwestycyine

Gtéwny scenariusz to modutowy kompleks przemystowy dla wielu najemcéw, z istniejgcym dochodem z
najmu. Kolejne scenariusze opierajqg sie na infrastrukturze terenu i - przede wszystkim - na planowanej

rozbudowie sgsiedniego lotniska.
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SCENARIUSZ GLOWNY

Modulowy kompleks przemyslowy dla wielu najemcow

Podziat kompleksu dziewieciu budynkéw na niezalezne moduty produkcyjno-magazynowe dla wielu najemcéw. Istniejgca umowa najmu
(3 miesigce wypowiedzenia) zapewnia dochdd przejéciowy na czas przygotowania modutdéw. Dywersyfikacja dochodéw miedzy wielu
najemcow to model chetnie finansowany przez banki jako stabilne portfolio nieruchomosci komercyjnych - nizsze ryzyko pustostanéw,
wyzszy dochod netto (NOI) - a sgsiedztwo rozbudowywanego lotniska czyni kompleks atrakcyjnym dla najemcéw z branzy logistyczneji

lotniczej.

Serwis lotniczy, MRO i szkolenia

Miasto chce przyciggngé firmy z branzy lotniczej i serwisowej, ktére dzis lokujq sie przy lotniskach przyjmujgcych duze samoloty, a rozwdj
zaplecza szkoleniowo-badawczego dla lotnictwa wymienia wsréd celéw programu. Hale przy lotnisku mozna dostosowaé do obstugi

technicznej, warsztatéw komponentéw lub szkolen.

Cargo lotnicze i logistyka ostatniej mili

Przy planowanym pasie 2 km lotnisko ma obstugiwaé samoloty towarowe, takie jak Boeing 737-SF i ATR-72 Cargo, a regularny przewéz
towardw jest jednq z przysztych mozliwosci wskazywanych przez miasto. Przeksztatcenie hal w terminal cargo tgczqgcy transport lotniczy

i drogowy dla e-commerce i kurieréw w potudniowo-wschodniej Polsce.

Produkcja i serwis UAV / dronow

Bliskos¢ Lotniska Krosno i duze kubatury hal sprzyjajqg sektorowi UAV: linie montazowe, centra sterowania i hangary testowe z dostepem
do przestrzeni powietrznej. Sam program rozbudowy lotniska ma charakter infrastruktury podwéjnego zastosowania (cywilno-

wojskowej), a sektor UAV ma duzy potencjat dotacji UE i wspotfinansowania obronnego.

Centrum danych / hub technologiczny

W dobie deficytéw przytgczy energetycznych w Europie, ten teren to gotowy szkielet centrum przetwarzania danych lub farmy Al.

Wtasna stacja transformatorowa 15 kV zapewnia rzadkie potgczenie duzej mocy. Gaz wysokocisnieniowy umozliwia kogeneracje CHP.
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Strategiczny bank energii — PV + magazyn sieciowy

14 000 m? powierzchni dachowej z potgczeniem sieciowym duzej mocy to naturalna platforma dla komercyjnego systemu
magazynowania energii z fotowoltaikqg. Silne przytgcze umozliwia arbitraz energetyczny - kwalifikuje sie do wsparcia z funduszy CEF i

klimatycznych UE.

— AKTUALNY NAJEMCA | UMOWA NAJMU

Dochod od pierwszego dnia

1 min PLN rocznie H1—H7

Roczny czynsz Wynajeta powierzchnia ~10 655 m?
Aktualny najemca zajmuje obiekt od 9 lat i ptaci 1000 000 Najemca dzierzawi budynki #1-#7. Magazyny #8 i #9 (~3 276
PLN rocznie. Kupujqcy staje sie wynajmujgcym z tym m?) nie sq wynajete i sq dostepne dla nowych najemcéw.

przeptywem gotéwki od pierwszego dnia.

3 miesiace
Okres wypowiedzenia

Umowe mozna zakonczy¢ z 3-miesiecznym wypowiedzeniem

na wniosek kupujgcego. Najemca nie ma prawa pierwokupu.

WARUNKI NAJMU - DWIE OPCJE

Zakonczenie: kupujgcy moze zazqgdaé wypowiedzenia umowy z 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia i zmieni¢ przeznaczenie lub
ponownie wynajg¢ budynki. Kontynuacja: alternatywnie kupujgcy wstepuje w prawa syndyka jako wynajmujgcy i zachowuje najemce oraz

czynsz. Petna umowa, rent roll i historia ptatnosci sq dostepne po podpisaniu NDA.
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— POTENCJALNI NABYWCY

Idealny profil kupujacego

Operator lotniczy / sektor lotniczy

Firma MRO, serwisu statkdéw powietrznych, UAV lub dostawca dla sektora lotniczego, szukajgca przestrzeni przy lotnisku, ktére ma

przyjmowac wieksze samoloty - z zasilaniem i gazem na miejscu.

Inwestor ukrainski / Europa Srodkowa

Inwestor z Ukrainy lub Europy Srodkowej szukajqcy bazy produkeyjnej w UE, 90 km od granicy z Ukraing.

Private equity / inwestor typu special situations

Fundusz skupiony na aktywach w trudnej sytuacji - nabycie ponizej wartosci szacunkowej, wykorzystanie istniejgcej umowy najmu jako

dochodu przejéciowego, nastepnie repozycjonowanie wokdt rozbudowy lotniska i wyjécie.

Deweloper nieruchomosci przemystowych / REIT

Inwestor w nieruchomosci komercyjne lub REIT szukajgcy kompleksu przemystowego dla wielu najemcdw z istniejgcym dochodem,
wtasng stacjg transformatorowq 15 kV, sgsiedztwem lotniska i czystym tytutem sqgdowym - rzadki aktyw klasy instytucjonalnej ponizej

wartosci szacunkowe;j.

—— PROCEDURA TRANSAKCIJI

Procedura sprzedazy

Os czasu procesu upadlosciowego

Ogtoszenie Powotanie syndyka Wyceny i due
upadtosci Syndyk obejmuje zarzqd diligence
Sqd ogtasza upadtosé masq upadtosci Operaty szacunkowe,
Milomax S.A. ZAKONCZONE inwentaryzacja,
ZAKOKNCZONE dokumentacja
ZAKONCZONE

SYNDYK ZAWADA - Milomax S.A. - syndyk@milomax.pl

Sprzedaz - etap
aktywny
Zbieranie ofert od
potencjalnych
kupujgcych

® TERAZ

Zatwierdzenie
transakeji
Syndyk sprzedaje z
wolnej reki i czysci
nieruchomoé¢ z
obcigzen

NASTEPNY ETAP

Przeniesienie
wiasnosci
Nowy wtasciciel
przejmuje czystq
nieruchomo$é

FINALIZACJA
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Szczegbtowa o$ czasu z datami i dokumentami sgqdowymi dostepna w pakiecie due diligence od Syndyka.

O NAJWYZSZY POZIOM OCHRONY KUPUJACEGO

Bezpieczenstwo transakcji — sprzedaz przez syndyka

Zorganizowana cze$é przedsiebiorstwa (ZCP) oferowana jest przez syndyka w ramach postepowania upadtoéciowego prowadzonego na
podstawie Prawa upadtosciowego, pod nadzorem sedziego-komisarza oraz za zgodq rady wierzycieli. Proces sprzedazy odbywa sie w

jasno okreslonych ramach prawnych, co zapewnia wysoki poziom przejrzystosci i przewidywalnosci transakgji.

W przypadku sprzedazy sktadnikédw majgtkowych (w tym nieruchomosci), nabycie nastepuje co do zasady bez obcigzen, ktére przechodzg

na cene sprzedazy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

W przypadku nabycia zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (ZCP), na nabywce mogg przechodzi¢ wybrane elementy funkcjonalnie
zwigzane z dziatalnoscig, w tym okreslone prawa i obowigzki wynikajgce z relacji umownych lub stosunkéw pracy - zgodnie z przepisami

prawa.

Taka struktura transakgji jest powszechnie stosowana w obrocie profesjonalnym i stanowi jednq z najbardziej uporzgdkowanych oraz

przewidywalnych form nabycia aktywédw w ramach rynku restrukturyzacyjnego i upadtoéciowego w Polsce.

Kluczowe cechy transakcji

v Zwolnione z VAT - Zwolnienie ZCP ma zastosowanie; brak VAT przy transferze przedsiebiorstwa
+~ Usuniecie wszystkich - Hipoteki, zastawy i ograniczenia usuwane przy zamknieciu transakcji mocy prawa
obcigzen
+~ Wiqgzqgce postanowienie - Pewnos¢ prawna; nie moze by¢ zaskarzone przez bytych wierzycieli
sqdu
v Transakcja aktywéw - Kupujgcy nie przejmuje zobowigzah masy upadtosci - brak historycznych zobowigzah
(ZCP)
v Prawo wtasnosci bez - Postanowienie sqdu jest ostatecznym dowodem wtasnosci bez obcigzen
obcigzen
v Wytqgczenie - Pracownicy sq zatrudnieni przez najemce; nowy wtasciciel uzgadnia kwestie zatrudnienia bezposrednio z
pracownikéw najemcq
+~ Magazyny: mozliwy - Magazyny #8 i #9 mozna kupi¢ oddzielnie, bez pozostatych budynkéw (wtedy nie jako ZCP - z doliczonym
zakup oddzielny VAT); gtéwnej nieruchomosci nie mozna kupi¢ bez nich
v~ Petny pakiet due - Raporty wycen, inwentaryzacja i opinie dostepne niezwtocznie na zgdanie
diligence
+ Wypowiedzenie najmu - istniejgca umowa najmu przewiduje 3-miesieczny okres wypowiedzenia

SYNDYK ZAWADA - Milomax S.A. - syndyk@milomax.pl Broszura inwestycyjna 2026 - Strona 16/19



— MATERIALY DUE DILIGENCE

Pobierz dokumenty

Wszystkie dokumenty ponizej zostaty wydane lub zlecone przez Syndyka. Stanowiq one

gtéwny data room dla wstepnego due diligence.

D [

Regulamin przetargu (2025) Broszura inwestycyjna (EN)

Aktualny regulamin przetargu syndyka - cena, warunki i procedura Petna angielska prezentacja inwestycyjna przygotowana przez Glass
sktadania ofert. Sphere - poprzedniego zarzgdzajgcego i najwiekszego wierzyciela.
POBIERZ PDF > POBIERZ PDF -

O $

Operat szacunkowy nieruchomosci Operat ZCP - wycena przedsiebiorstwa
Oficjalny operat szacunkowy gruntu i wszystkich budynkéw. Niezalezna wycena petnej Zorganizowanej Czesci Przedsigbiorstwa.
POBIERZ PDF = POBIERZ PDF =

- &

Opinia rzeczoznawcy Inwentaryzacja aktywéw (wrzesieh 2022)

Opinia rzeczoznawcy (styczen 2023) dotyczqgca stanu i wartosci Petna inwentaryzacja wszystkich ruchomosci na dzieh 30 wrzesnia 2022.

wszystkich aktywow.

POBIERZ PDF - POBIERZ PDF >

4

Warunki dostawy energii elektrycznej

Zatqgcznik do umowy kompleksowej z PGE: moc przytqczeniowa, taryfa i

miejsce dostarczania energii.

POBIERZ PDF >

Gotowy by Zbadac¢ Te¢ Inwestycje?

Zgto$ zainteresowanie Syndykowi, pobierz pakiet informacyjny i uméw

wizyte na miejscu.
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http://localhost:8765/assets/docs/tender-rules-2025.pdf?v=2
http://localhost:8765/assets/docs/investment-brochure-pl.pdf?v=2
http://localhost:8765/assets/docs/valuation-real-property.pdf
http://localhost:8765/assets/docs/valuation-enterprise-zcp.pdf
http://localhost:8765/assets/docs/expert-opinion-2023.pdf
http://localhost:8765/assets/docs/asset-inventory-2022.pdf
http://localhost:8765/assets/docs/electricity.pdf

— KONTAKT | NASTEPNE KROKI

Skontaktuj si¢

Syndyk masy upadlosci

PODMIOT Milomax S.A. w upadtosci

ADRES ul. Lotnikdéw 4a, 38-400 Krosno, Poland
E-MAIL syndyk@milomax.pl

TELEFON +48 XXX XXX XXX

STRONA WWW  milomaxwupadlosci.pl

JEZYK Gtbéwnie polski; dokumentacja w jezyku angielskim dostepna

Materiaty due diligence sq dostepne niezwtocznie na zgdanie.

Nastepne kroki dla kupujacego

Pobierz Broszure Inwestycyjng i Regulamin przetargu 2025 (linki powyzej)
Zapoznaj sie z raportami wycen - operat szacunkowy, wycena ZCP i inwentaryzacja

Zt6z Expression of Interest (EOI) - lub po prostu zadzwoh - napisz na syndyk@milomax.pl, podajgc swoje zainteresowanie i
profil, albo zadzwoh pod +48 xxx xxx xxx, aby umobwié wizyte na obiekcie i przy sgsiadujgcym lotnisku

Zt6z wigzqcq oferte zgodnie z procedurq sprzedazy syndyka - z zachowaniem okreélonego terminu

Informacje prezentowane na tej stronie majq charakter wytgcznie informacyjny i nie stanowiq oferty handlowej w rozumieniu art. 66 §1 Kodeksu cywilnego, ani
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rekomendacji inwestycyjnej. Syndyk i autorzy strony nie ponoszq odpowiedzialnoéci za decyzje inwestycyjne.

Milomax S.A. w upadlosci — Krosno Industrial Ogloszenie przygotowane na potrzeby pozyskania

Site inwestorow
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